République Francaise Département de La Réunion

PC 974 406 21 A0051
Arrété N° 00193-2021 du 01 juin 2021

PORTANT REFUS D’UN PERMIS DE CONSTRUIRE
QELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM DE LA COMMUNE DE LA

PLAINE DES PALMISTES
LA PLANE DES PA
Demande déposée le : 22/04/2021
TR ; N°¢PC 974 406 21 A0051
Récépissé affiché le : 07/05/2021
Demande complétée le : /
b Madame PITOU Vanessa Surface(s) de plancher
déclarée(s) (m?):
Demeurant a :
3 Ter Rue Edmond Rostand .
Petite Plaine Existante : 96
97431 LA PLAINE DES PALMISTES
Représenté(e) par :
E @p / Démolie : 0
Sur un terrain sis a : 3 Rue Edmond Rostand
97431 LA PLAINE DES PALMISTES Créée : 62
406 AP 210
Nature des travaux : Nouvelle construction Totale : 158
Destination de la construction : Habitation Si dossier
modificatif, )
Sous-destination de la construction : surface
Nombre de logement : 1 antérieure :

Le Maire,
Vu la demande de permis de construire susvisée,
Vu I'objet de la demande :

° Pour une nouvelle construction,
° Sur un terrain situé 3 Rue Edmond Rostand,
. Pour une surface plancher créée de 62 m2

Vu le Code de I’Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d'Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des
Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le Plan Local d’Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 20/03/2019,

Vu le réglement des PLU : UR, N,

Vu le reglement des zones PPR : B3, R1,

CONSIDERANT J’article 4.1 du réglement du plan de préventions risques en vigueur qui précise que « Les travaux
conduisant a augmenter le nombre de logements ou de personnes exposées aix risqites ; plus précisément, sont interdites
toutes les constructions nouvelles ne figurant pas dans la liste des opérations autorisées au 4.2.» et que le projet ainsi
présenté fait état d’une opération qui n’est pas dans la liste au 4.2 du réglement precité.

CONSIDERANT I'article R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projet architectural comprend
également un plan de masse des constructions a édifier ou a modifier coté dans les trois dimensions. Ce plan de masse fait
apparaitre les travaux extérieurs aux constructions, les plantations maintenues, supprimées ou créées et, le cas échéant, les
constructions existantes dont le maintien est prévu.

1l indique également, le cas échéant, les modalités selon lesquelles les bdtiments ot ouviages seront raccordés aux réseaux
publics ou, a défaut d'équipements publics, les équipements privés prévus, notamment pour l'alimentation en _eau et
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Lorsque le terrain n'est pas directement desservi par une voie ouverte a la circulation publique, le plan de masse indique
l'emplacement et les caractéristiques de la servitude de passage permettant d'y accéder.

Lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les cétes du plan de
masse sont rattachées au systéme altimétrique de référence de ce plan. » et que le projet a un plan masse PCMI 2 qui est jugé
insuffisant car il ne respecte pas les paramétres précités ainsi que le plan masse du PC initial de 2015 au niveau de

1’implantation de la maison initiale.

CONSIDERANT [I’article 4.3 du réglement UR du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « Les aménagements
réalisés sur le terrain d’assiette dgivent garantir I'écoulement des eaux pluviales, vers I’exutoire naturel ou le réseau les
collectant et sont a la charge exclusiVg du propriéiaire, W

Chaque opération d’aménagement (lotissement, ZAC, permis groupé) doit prendre les drsposn}mw nécessaires a la
valorisation puis & la rétention/infiltration et au traitement de ses eaux pluviales avant rejet dans le milieu et en fonction de
la sensibilité du milien. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier ces parametres.

CONSIDERANT [’article 11.3 du réglement UR du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « Les constructions
principales, a I’exception des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs énumérés
en annexe, doivent avoir une architecture de toit comportant au moins deux pans de toiture avec des pentes comprises entre
15° soit 26,79 % minimum et 45° soit 100 % maximum. Ces régles s’appliquent par tranche de volume de toiture dont la
projection au sol correspond a une emprise de 10 métres par 12. Toutefois, les batiments annexes peuvent comporier des
toitures & un pan. Dans ce cas, les pentes de toit doivent étre comprises entre 7.5 ° soit 13,17 % et 45° soit 100%. » et que le
projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier ces parametres.

CONSIDERANT I’article 11.4 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « 'édification des clotures
n’est soumise a déclaration préalable qu’en application d’une éventuelle délibération du conseil municipal conformément a
Uarticle R421-12 du cede de 'urbanisme ; ainsi que dans le périmétre des monuments historiques inscrits ou classés et
lorsqu’elle porte sur une parcelle concernée par édifice inventorié au titre de Uarticle L. 123-1-5 7° du code de I'urbanisme.
- Les clotures doivent étre concues de maniére a participer harmonieusement au paysage wrbain. Leur aspect et leurs
matériaux doivent étre choisis en fonction de la construction principale. Par ailleurs, Uutilisation brute des matériaux
destinés a étre enduits ou peints est interdite.

- Les clétures doivent comporter des transparences et des ouvertures suffisantes pour permetire le libre écoulement des eaux
pluviales de 'amont vers ’aval du terrain.

- L'utilisation de couleurs vives est interdite. De méme, les jointements coloriés sont interdits dans le cas de murs créoles.

- Les clétures ne peuvent excéder une hauteur de 2,10 meétres. Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi que les
travaux de réhabilitation réalisés sur des clétures anciennes peuvent dépasser cette limite. Dans le cas d’une construction
comportant au minimum 800 m? de surface de plancher destinée & du commerce, ce seuil est porté a 2,50 métres.

- Les clétures sur voies et emprises publiques ouvertes a la circulation générale, ne doivent pas comporter de parties pleines
sur plus du tiers de leur hauteur. En cas de mur bahut, celui-ci doit avoir une hauteur comprise entre 0,50 et 0,70 métre,
exception faite des terrains en pente pour lesquels cette hauteur peut varier entre 0,30 et 0,90 métre.

- Les murs bahut peuvent étre surmontés de grilles ou de bardages respectant une symétrie verticale,

L’article 13 impose la plantation de haies végétales en interface avec Pespace public ou ouvert au public. » Et que le
projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités

ARRETE

Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

L’adjoint délégué a I’urbanisme

Frangois FRUTEAU de LACLOS ™

i Attention !
Contenticux i

E Le (ou les) dcmmldeur peu(ven)t Lonle:,ter la légalilé de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet [
I

“la présente décision est transmiise au représentant de I'Etat dans les conditions préviees a l'article L?I 31-2 du code général des
collectivités territoriales
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